
3 ZKB mit 2großen Balkonen und Stellplatz in Rödersheim Gronau

Am Neuberg 14, 67127 Rödersheim-Gronau

Details
Status Vermietet - Allein

vermietet

externe Objnr 1111-3339-MR
Betreuer Marco Rau
Objektart Wohnung
Objekttyp Dachgeschoss
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Miete
Kaltmiete 850 e
Kaution 2.550 e

Netto Kaltmiete 850,00 e

Heizkosten in
Nebenkosten enthalten

Ja

Nebenkosten 350 e
Warmmiete 1.200 e
Mietpreis pro qm 8,50 e
Wohnfläche 100,00 m2

Anzahl Zimmer 3
Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Badezimmer 1

Ihr Ansprechpartner
Herr Marco Rau Tel./Mobil: +49 1575 7934293 / +49 1575 7934293

Rheingönheimer Str. 104 E-Mail: marco.rau@remax.de
67065 Ludwigshafen
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Balkon/Terrasse Fläche 20 m2

Energieeffizienzklasse F
Baujahr 1977
Zustand Modernisiert
Endenergiebedarf 187 kWh/(m2a)
Baujahr lt.
Energieausweis

1977

wesentlicher
Energieträger

Öl

Befeuerung Öl

Heizungsart Zentralheizung (Öl)

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl

Stellplätze 1 Freiplatz

Beschreibung

Diese Dachgeschosswohnung aus dem Baujahr 1977 bietet rund 100 m2 Wohnfläche und eine gut nutzbare
Aufteilung mit 3 Zimmern. Der Zugang erfolgt über das Treppenhaus in die Wohnung, von wo aus sich die
Räume praktisch erschließen.

Im Mittelpunkt steht der großzügige Wohn und Essbereich mit offener Küchenzone. Große Fensterflächen
sorgen für viel Tageslicht, und der direkte Zugang zum Balkon erweitert den Wohnraum nach draußen. Die
Küche ist mit Einbauten und Elektrogeräten (Herd, Abzugshaube Abluft, Kühlschrank, Spülmaschine und
Kühltruhe) ausgestattet und bietet ausreichend Arbeits-und Stauraum.

Neben dem Wohnbereich stehen ein Schlafzimmer mit eigenem Balkonzugang sowie ein weiteres Zimmer
zur Verfügung, das sich ideal als Kinderzimmer oder Homeoffice nutzen lässt. Das Tageslichtbad ist mit
Dusche ausgestattet.

Eine eingezeichnete Parkfläche ist dargestellt von dem Haus.

Lage

Die Wohnung im Dachgeschoss liegt in einem gewachsenen, ruhigen Wohnumfeld in Rödersheim Gronau
und bietet kurze Wege für den Alltag mit Kindern.

Bildung und Betreuung
Ein Kindergarten ist in der Nähe und gut zu Fuß erreichbar, darunter der Kath. Kindergarten St. Angela. Auch
die Grundschule am Neuberg liegt ganz in der Nähe, was den Start in den Tag angenehm unkompliziert
macht.

Freizeit und draußen sein
Mehrere Spielplätze befinden sich in der Umgebung und sind fußläufig erreichbar. Für Bewegung und
Vereinsleben liegen Sportangebote wie der TV Rödersheim sowie der TC Rödersheim Gronau in der Nähe.

Einkaufen und Versorgung
Für den täglichen Bedarf ist ein Supermarkt in wenigen Minuten erreichbar, zum Beispiel der Netto Marken
Discount. Ein Paketshop befindet sich ebenfalls in der Nähe, praktisch für den Alltag.
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Ärztliche Versorgung
Ein Hausarzt Dr.Zilkens ist nebst der Sebastian Apotheke im Dorf vorhanden. Weiterhin gibt es einen re-
nommierten Physiontherapeuten Praxis Rommel.

Mobilität und Anbindung
Mehrere Bushaltestellen liegen fußläufig, darunter Rödersheim West und Rödersheim Kirche. Der nächs-
te Bahnhof ist in der Umgebung und mit dem Auto gut erreichbar. Die Autobahn ist in der Region zügig
erreichbar, ebenso ein größerer Flughafen für Fernreisen.

Ausstattung Beschreibung

- Dachgeschosswohnung Baujahr 1977, ca. 100 m2 Wohnfläche, 3 Zimmer
- Zwei große Balkone, jeweils mit Zugang aus Schlafzimmer und Wohnbereich
- Großzügiger Wohn und Essbereich mit offener Küchenzone
- Bodenbeläge Wohn und Schlafräume in Laminatoptik
- Bodenbelag Küche gefliest
- Bodenbelag Bad in Laminatoptik
- Bad mit Dusche, Dachflächenfenster und Handtuchheizkörper
- Küche mit Einbauküche und Elektrogeräten, Dunstabzugshaube
- Große Fensterflächen und Balkontüren im Wohnbereich für gute Belichtung
- Dachschrägen mit Holzdeckenverkleidung in mehreren Räumen
- Heizkörper in den Räumen sichtbar

Sonstige Angaben

Die Wohnung steht leer und ist bezugsbereit. Wenn möglich, bitte keine Haustiere auf Wunsch der Eigen-
tümer.

Besichtigungen werden nur wahrgenommen bei Vorliegen einer vollständigen Selbstauskunft.

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der
Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Einzeichnung Parkfläche Treppenhaus

Wohn und Essbereich Wohnbereich

Röd.-AmNeu - 24 Küche mit E Geräten
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Küche Balkon Wohnzimmer

Kinderzimmer/Büro Schlafzimmer mit Zugang Balkon

Balkon Schlafzimmer Bad Ansicht 1

Ihr Ansprechpartner
Herr Marco Rau Tel./Mobil: +49 1575 7934293 / +49 1575 7934293

Rheingönheimer Str. 104 E-Mail: marco.rau@remax.de
67065 Ludwigshafen

5 / 7



Bad Ansicht 2
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Am Neuberg
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