
Altbaucharme 4 Zimmer Wohnung mit 2 modernisierten Balkonen in Fuss-
gönheim

Schulstraße 21, 67136 Fußgönheim

Details
Status Vermietet - Allein

vermietet

externe Objnr 1111-3359-MR
Betreuer Marco Rau
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Miete
Kaltmiete 1.050 e

Kaution 3.150 e
Netto Kaltmiete 1.050,00 e

Heizkosten in
Nebenkosten enthalten

Ja

Nebenkosten 250 e
Warmmiete 1.300 e
Mietpreis pro qm 8,97 e
Wohnfläche 117,00 m2

Anzahl Zimmer 4

Ihr Ansprechpartner
Herr Marco Rau Tel./Mobil: +49 1575 7934293 / +49 1575 7934293

Rheingönheimer Str. 104 E-Mail: marco.rau@remax.de
67065 Ludwigshafen
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Anzahl Schlafzimmer 2
Anzahl Badezimmer 1
Anzahl sep. WC 1
Befeuerung Öl
Heizungsart Zentralheizung

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl

Etagenzahl 1

Stellplätze 1 Garage à 80 e
(Miete)

Beschreibung

Diese gepflegte 4 Zimmer Etagenwohnung bietet mit ca. 117 m2 Wohnfläche ein großzügiges Raumangebot
und eine klare, alltagstaugliche Aufteilung.

Nach dem Eintreten gelangen Sie in den Flurbereich, von dem aus die Räume gut erreichbar sind. Das
Wohnzimmer präsentiert sich als zentraler Lebensmittelpunkt mit viel Tageslicht und direktem Zugang zum
Balkon. Eine Markise sorgt hier bei Bedarf für angenehmen Sonnenschutz.

Neben dem Wohnbereich stehen drei weitere Zimmer zur Verfügung, die sich flexibel als Schlaf, Kinder,
Gäste oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Ein separates Gäste WC ergänzt das Raumprogramm sinnvoll.

Praktische Nebenflächen sind ebenfalls vorhanden. Zur Wohnung gehören ein Kellerraum sowie ein ge-
meinschaftlicher Waschraum im Keller. Eine Garage ist der Wohnung zugeordnet und rundet das Angebot
ab.

Kurzüberblick
Wohnfläche ca. 117 m2

4 Zimmer
Balkon mit Markise
Gäste WC
Kellerraum und Waschraum im Keller
Garage zur Wohnung

Lage

Die Wohnung in der Schulstraße 21, 67136 Fußgönheim liegt in einem gewachsenen, ruhigen Wohnumfeld
mit kurzen Wegen für den Alltag.

Für Kinder ist die Lage besonders praktisch: Der Protestantische Kindergarten ist in der Nähe, ebenso eine
Schule. Zwei Spielplätze sowie der Schlosspark sind ebenfalls gut erreichbar und bieten Platz zum Toben
und für entspannte Nachmittage im Grünen.

Auch die Nahversorgung passt: Ein ALDI Süd und eine Drogerie wie Rossmann liegen in der Umgebung,
sodass Einkäufe schnell erledigt sind. Arzt und Zahnarzt sind ebenfalls in der Nähe.
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Die Anbindung ist alltagstauglich: Mehrere Bushaltestellen wie Fußgönheim Ellerstadter Straße und Fuß-
gönheim Hauptstraße sind fußläufig erreichbar. Die Bahnstation Ellerstadt Ost liegt ca. 2 km entfernt, die
Stadtbahn Haltestelle Fußgönheim ca. 0,6 km. Mit dem Auto sind die umliegenden Städte und die Me-
tropolregion Rhein Neckar gut erreichbar, ebenso die Anbindung an die Autobahn. Der nächstgelegene
Flughafen ist Mannheim City Airport, je nach Route in etwa 40 km erreichbar.

Ausstattung Beschreibung

- Etagenwohnung mit ca. 117 m2 Wohnfläche und 4 Zimmern
- Balkon mit Markise
- Große Fensterflächen in den Wohnräumen für gute Tageslichtversorgung
- Bodenbeläge überwiegend in Holzoptik Laminat in Wohn und Schlafräumen
- Fliesenboden im Gäste WC
- Balkonboden gefliest
- Holzdecken in Teilen der Wohnräume
- Weiße Kunststofffenster
- Heizkörper in den Räumen sichtbar
- Separates Gäste WC mit Fenster
- Kellerraum vorhanden
- Gemeinschaftlicher Waschraum im Keller
- Garage zur Wohnung vorhanden
- Hausflur und Treppenhaus gepflegt

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der
Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Außenbild_Wohnung OG Garage zur Wohnung

Garage Ansicht B Haustür mit Flurbereich

Hausflur Kinderzimmer
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Kind Ansicht 2 Bürozimmer

Eltern mit Balkon Eltern Balkon Hochformat

Balkon mit Markise Wohnzimmer
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Wohnzimmer Wohnzimmer Ansicht aus Küche

Wohnzimmer Gesamtansicht Balkon mit Markise aus Wohnzimmer

Gäste WC Flur Küche / Wohnzimmer
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Waschraum im Keller Keller OG Wohnung
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Grundriss_Obergeschoss_Schulstr.21_67136
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